Medgyesbodzas Kézség Onkormanyzata
5663. Medgyesbodzas, Széchenyi u.38.

1. szamu el6terjesztés

Medgyesbodzas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2024. januar
25.-én tartandé iilésére

Targy: Teleplilésképi bejelentési eljaras

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Varga Gébor 5663. Medgyesbodzas, Hunyadi u. 48. szam alatti lakos részérdl telepiilésképi
bejelentési eljaras irdnti kérelem érkezett, mely szerint a Medgyesbodzas, Hunyadi u. 48. szdm
alatti tulajdondban 1évé ingatlanon rendeltetés mddositast kivan kezdeményezni az eljaro
hatdsagnal. Kéri a kivett vendéghaz lakéingatlanna nyilvanitast.

Az ingatlan nyilvantartds szerint az ingatlan kivett vendéghdz 9945 m?. A Medgyesbodzas

Kozség Onkormanyzatanak a Helyi épitési szabalyozasarél szolé6 9/2009. (VIL.31.) szdmi
onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelel.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
46. § (1)bekezdés a.) pontja szerint az énkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast
folytatle azépitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az 6nallé rendeltetési egység
rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa -

-----

Az 46.§ (4) bekezdése szerint a bejelentési eljaras soran

a) a kérelem és annak melléklete,

b) a hianypotlas és

¢) az ligyfél altal tett nyilatkozat
elektronikus uton vagy - természetes személy esetén - papir alapon, frasban terjeszthetd el6.
Az (5) bekezdés szerint a bejelentés tartalmazza:

a) a bejelentd nevét,

b) a bejelent6 lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatds megjel6lését,

d) atervezett épitési tevékenység, reklam, reklamhordozé vagy rendeltetésvaltoztatas helyét,
a telek helyrajzi szdmat és

e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitisa vagy a reklamok,
reklamhordozdk elhelyezésének tervezett id6tartamat.

A 47.§. (1) bekezdés szerint az 6nkormanyzat a Tvtv.-ben meghatarozott hataridén beliil
a) a tervezett épitési tevékenységet, reklam és reklamhordozo elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatast - feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil - tudomasul veszi, ha



aa) a bejelentés megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdésében meghatarozott kvetelményeknek,
ab) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe, €s megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek, a tervezett reklam, reklamhordozé elhelyezése illeszkedik a
telepiilésképbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a reklam-elhelyezési
rendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek, és

ac) a tervezett rendeltetésvaltozds megfelel az OTEK-ban és a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek;

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés szerint a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasigi teriilet a
kornyezetre jelentés kedvezbtlen hatast nem gyakorld, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato
célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

A (2) bekezdés szerint a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiilet az
(1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolddé didk- vagy munkasszallés,

¢) a gazdasagi teriilethez kapcsolddé, kozép- vagy felsdfoku szakmai képzést biztositd oktatasi,
d) a teriileten dolgozok ellatasat szolgdlo 6voda, boleséde, egészségligyi

rendeltetést is tartalmazhat.

A (3) bekezdés szerint egy telken csak a gazdasagi tevékenységi c€li épiileten beliil, és
kizarélag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithaté ki, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott modon.

Az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 19. §( 2)
bekezdés szerint beépitésre nem szant teriileten 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, b6viteni, rendeltetését vagy hasznélati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha
az

a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatét szolgdlja,

b) kozérdeket nem sért, kiilondsen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,
bb) nem veszélyezteti a talaj- €s a vizgazdalkodast,

bc) nem befolyasolja hatrdnyosan a teriilet rendeltetésszerii felhasznalasat,

bd) a megfelelé megkozelités biztositott, illetéleg biztosithatd, tovabba

¢) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodd ottlakasat biztosité masodik lakdépiilet céljara szolgdl, és amennyiben
biztositott a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdasdg meglévo épitményeinek kézvetlen
kézelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kérnyezetével szemben tamasztott kiillonleges védelmi igény miatt,
illet6leg a kornyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésre szant terlileten nem helyezhet? el,

1) kozosségi epitmény vagy koztargy,

g) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén
nemzetbiztonsagi célt szolgal.

Az 1997. évi LXXVIIL térvény 105. § (1) bekezdés szerint lakas olyan huzamos tarté6zkodas
céljara szolgalo 6nallo rendeltetési egység, melynek lakohelyiségeit (lakoszoba, étkezo stb.),
f6z6helyiségeit (konyha, féz6fiilke), egészségligyi helyiségeit (fiirdészoba, mosdd, zuhanyozé,
WCO), kozlekedd helyiségeit (el6szoba, el6tér, belépd, szEélfogo, kozlekedd, folyosd) és tarold
helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra, hdztartdsi helyiség stb.) tgy kell kialakitani, hogy azok
egylittesen tegyék lehetdveé



a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

¢) a tisztalkodést, a mosast, az illemhely-hasznélatot,

d) az életvitelhez szilkséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl.
élelmiszer-tarolas, hiitészekrény elhelyezési lehet6sége, mosas céljara szolgéalod berendezés,
ruhanem(, lakaskarbantartas eszkézeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkdzoknek az
elhelyezése).

A (2) bekezdés szerint a lakdszoba a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasu

¢s szell6zést, flithetd, huzamos tartézkodds céljara szolgdlo, legalabb § m? hasznos alaptertileti
helyisége, amely lehet6vé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat -
kivéve a jovedelemszerzést szolgalé munkavégzést - és az azokhoz kapcsolddéd berendezések
elhelyezését.

A (3) bekezdés szerint a 30 m?-t meghaladé hasznos alapteriileti lakas legaldbb egy

lakészobaja hasznos alapteriiletének legaldbb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakészoba 2)
bekezdés szerinti alapteriiletébe nem szamithaté be a 6z6 és az étkezd funkcid céljara is
szolgald helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba légterével
ko6zos.

A (4) bekezdés szerint a lakasnak fiithetének kell lennie, lehet6leg minden helyiségben a
rendeltetésének megfeleld szell6zést, természetes megvilagitast biztositani kell.

A Medgyesbodzas Kozség telepiiléskép védelmérdl szolé 7/2018. (XI1.28.) snkormanyzati
rendelet tartalmazza a teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat.

A kérelem, a becsatolt helyszinrajz és a helyszini szemle alapjan megallapithaté hogy a
telepiilésképi bejelentés és az épiilet rendeltetésmédjanak megviltozasa megfelel

- atelepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
46.§ (5) és (6) bekezdésében meghatirozott kévetelményeknek,

- illeszkedik a telepiilésképbe, és megfelel Medgyesbodzas kézség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének ,,Medgyesbodzas Kozség telepiiléskép védelmérél” szold
7/2018.(XI1.28.)  6nkorményzati  rendeletében  meghatarozott  telepiilésképi
kovetelményeknek,

- valamint a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel az OTEK-ban és Medgyesbodzés
Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének ,,a helyi épitési szabalyozasarl” sz616
9/2009.(VIL.31.) nkormanyzati rendeletében (HESZ) foglalt kévetelményeknek.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek

Hatarozati javaslat:

Medgyesbodzis Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete vigy dont, hogy Varga Gabor
5663. Medgyesbodzas, Hunyadi u. 48. szdm alatti lakos telepiilésképi bejelentését, mely az
5663. Medgyesbodzas, Hunyadi u. 48. szam alatti 249 hrsz-i 9945 m? teriiletii ,,kivett



vendéghaz” megjelolésii ingatlan rendeltetés modrél lakéhazza torténd rendeltetésmod
valtozasara iranyul tudomasul veszi.

Felhatalmazza Restaly Laszlo alpolgarmester Urat, hogy a rendeltetésmaéd valtoztatasnak
az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetéshez sziikséges mellékelt hatésagi
bizonyitvanyt alairja.

Felel6s: Restaly Laszl6 alpolgarmester

Dr. Olasz Imréné dr. jegyzé

Hataridé: Ertelem szerint

Medgyesbodzas, 2024. janudr 25.
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